
Bijlage 3~ Behandeling van de adviezen en bezwaren bij het ministerieel besluit tot definitieve 
bescherming als cultuurhistorisch landschap, van Domein Eikelenhof en als monument van Villa 
'La Chênaie' in Kortenberg (Kortenberg en Everberg) 

Provincie: Vlaams-Brabant 

Gemeente: Kortenberg, 1ste afdeling, sectie B en 4de afdeling, sectie D 

Objectnummer: 4.03/24055/120.1 - 4.01/24055/119.1 Dossiernummer: 4.001/24055/101.1 

Omschrijving: 

Domein Eikelenhof met Villa 'La Chênaie', Colambastraat 1 

Mij bekend om gevoegd te worden bij het besluit van heden: 

2 2 MEI ?.019 
Brussel, 

De Vlaamse minister van Buitenlands Beleid en Onroerend Erfgoed, 

Geert BOURGEOIS 



1. Adviezen uitgebracht voorafgaand aan de voorlopige bescherming 

1.1. Adviezen uitgebracht door de departementen en agentschappen van de 
beleidsdomeinen Omgeving, MOW en LV 

1.1.1. Bele1dsdome1n Omgeving 

Het advJes werd gevraagd op 17 JUli 2018 

Het Inst1tuut voor Natuur- en Bosonderzoek bracht op 9 augustus 2018 een standpunt met 
opmerkmg UJt over deze bescherming. Het standpunt maakt mtegraal deel u1t van het 
bescherm1ngsdoss1er. 

Het Instituut verzoekt om het doss1er op pagma 17 aan te vullen met een verduideliJking 
omtrent het voorkomende Europees beschermde hab1tattype. 

Behandeling van het adv1es: 

De Europees erkende habitatwaarden worden verder geduld 1n het mhoudeiiJk doss1er. 

Conclusie: Het advJes heeft mvloed op het mhoudeiiJk doss1er. Het mhoudeiiJk doss1er werd als 
volgt aangepast: 

InhoudeliJk doss1er: 

Pagma 17 aanvulling onder 1.3.2. LandschappeliJk erfgoed: 
In de glooiende graslanden met een h1stonsch permanent karakter bevmden z1ch 
eveneens zuurmmnende soorten als blauwe knoop, torment1l, liggend walstro, 
mannetJeserepnJs, grasklokJe, fiJn schapengras, p1lzegge, bleke zegge, voor]aarszegge, 
tandJesgras en borstelgras, soorten d1e kenmerkend ZIJn voor een zogenaamd 
helschraal mll1eu. Op bas1s van h1stonsche gegevens u1t de Jaren 1990 kwamen daar 
ook nog biJZonderheden biJ als gewone vleugeltJesbloem, kleme bevernel en tnlgras, 
naast een hoge dJvers1te1t aan graslandpaddestoelen bestaande u1t wasplaten, 
waaronder papegaaJzwammetJe, gele wasplaat, hoo1landwasplaat, kabouterwasplaat en 
siiJmwasplaat, knotszwammen en aardtongen. Omw1lle van deze en andere soorten 
behoren de graslanden gedeelteliJk tot het Europees beschermde habitattype 
"SoortennJke helschrale graslanden op arme bodems van berggebleden (en van 
submontane gebleden 1n het bmnenland van Europa)- subtype 6230_ha". 

Het agentschap voor Natuur en Bos bracht op 14 augustus 2018 een gunstig advJes met 
opmerkmgen u1t over deze beschermmg. Het advJes maakt mtegraal deel u1t van het 
beschermmgsdoss1er. 

Het agentschap voor Natuur en Bos stelt dat het domem Eikelenhof tot het 
HabJtatnchtiiJngebJed SBZ-H BE 2400010 behoort en dat d1t slechts beperkt wordt aangegeven 
1n hoofdstuk 2.4. Jund1sche toestand. In het mhoudeiiJk doss1er wordt volgens het agentschap 
voor Natuur en Bos te vnJbliJvend verwezen naar de speCiale beschermmgszone. De spec1f1eke 
natuurdoelen volgens de genormeerde kwaiJteJtsdoelstellmgen voor de s1te (zowel hab1tats als 
populaties, waaronder vleermuizen als kwetsbare dierengroep) zouden moeten worden 
aangegeven. 

In het advJes van het agentschap voor Natuur en Bos IS well1cht een verwarnng ontstaan over 
artikel 3 van het mm1steneel besluit. Hierdoor wordt onterecht gesteld dat er een biJlage 3 
ontbreekt. Het agentschap voor Natuur en Bos verlangt wel dat artikel 3 biJZondere aandacht 
zou besteden aan de natuurbehoudswaarde en dat de natuurdoelen mee zouden worden 
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gemtegreerd en expl1c1et mee Invulling zouden kn]gen. Het agentschap voor Natuur en Bos 
wenst hiervoor ook dat er een gemtegreerd beheersplan zou worden opgemaakt met toetsmg 
aan de gestelde Europese natuurdoelen. 

Het agentschap voor Natuur en Bos benadrukt verder ook het belang om aandacht te besteden 
aan de mogeliJke aanwez1ghe1d van vleermuizen en om rekenmg te houden met de stnkte 
beschermmgsstatus van deze soortengroep biJ mogeliJke mnchtmgs- of herstelwerken. Het 
agentschap voor Natuur en Bos vmdt het aangewezen om hiervoor een genchte 
mventansat1ecampagne op te zetten. 

Behandelmg van het adv1es: 

Het agentschap Onroerend Erfgoed neemt akte van de mhoudeh]ke aanbevelingen van het 
agentschap voor Natuur en Bos. De Europees erkende habitatwaarden worden verder geduid 
m het mhoudell]k doss1er, zowel biJ de beschn]vmg als biJ de ]und1sche toestand. Er wordt ook 
een aanvullende verWIJZing gemaakt naar kwetsbare d1erenpopulat1es, 1n het biJZOnder naar 
vleermuizen als biJZondere soortengroep. Ook m het mm1steneel beslult worden onder de 
beheersdoelstellingen nadere nchtll]nen opgenomen. Heel spec1f1eke wensen en doelstellmgen 
zoals het opzetten van een mventansat1ecampagne ZIJn evenwel meer aangewezen voor een 
gemtegreerd beheersplan dan een beschermmgsdoss1er. Onder de beheersdoelstellingen wordt 
wel een aanvullend ple!do01 mgeschreven voor de opmaak van een gemtegreerd beheersplan. 

Conclusie: Het advles heeft mvloed op het mhoudeh]k doss1er en het mm1steneel besluit. Het 
mhoudeh]k doss1er en het mm1steneel beslult werden als volgt aangepast: 

InhoudeliJk doss1er: 

Pagma 17 aanvullmg onder 1.3.2. LandschappeliJk erfgoed: 
In de glooiende graslanden met een h1stonsch permanent karakter bevmden z1ch 
eveneens zuurmmnende soorten als blauwe knoop, torment1l, liggend walstro, 
mannet]eserepn]s, grasklokJe, fiJn schapengras, p1lzegge, bleke zegge, voor]aarszegge, 
tandjesgras en borstelgras, soorten d1e kenmerkend ZIJn voor een zogenaamd 
helschraal m1heu. Op bas1s van h1stonsche gegevens u1t de Jaren 1990 kwamen daar 
ook nog biJZonderheden biJ als gewone vleugelt]esbloem, kleme bevernel en tnlgras, 
naast een hoge d1vers1te1t aan graslandpaddestoelen bestaande u1t wasplaten, 
waaronder papegaa1zwammet]e, gele wasplaat, hoo1landwasplaat, kabouterwasplaat en 
sh]mwasplaat, knotszwammen en aardtongen. Omwille van deze en andere soorten 
behoren de graslanden gedeelteliJk tot het Europees beschermde habitattype 
"Soortenn]ke helschrale graslanden op arme bodems van berggebieden (en van 
submontane gebleden m het bmnenland van Europa) - subtype 6230_ha". Aan deze 
blotopen ZIJn n]ke diersoortengroepen verbonden, onder meer bosvogelsoorten als 
kleme bonte specht, appelvmk, hav1k en boomklever, vleermuizen en msecten 
waaronder d1verse soorten dagvlinders, zweefvliegen, wapenvliegen en graafwespen. 
De vleermuizen, waarvan meerdere soorten een Europese beschermmgsstatus bez1tten, 
vormen 1n d1t gebied een kwetsbare d1erengroep. ZIJ kunnen soms tiJdeliJke 
verbliJfplaatsen hebben m de gebouwen of m de bomen op het domem. 

Pagma 19 aanvullmg onder 2.1.1.1. Wetenschappelijke waarde: 
Op de flanken van de heuvel komen graslandvegetaties voor met een voor Vlaanderen 
zeldzaam helschraal karakter. Deze vegetaties behoren gedeelteliJk tot een Europees 
beschermd hab1tattype. Aan het n]k geschakeerde landschap rond de 
IJZerzandsteenheuvel IS ook een gevaneerde dierenpopulatie gebonden, waaronder 
enkele zeldzame vogelsoorten, kenmerkend voor oudere bostypes. Bepaalde 
vleermuizen onder een Europees beschermde populatie, vormen een kwetsbare 
dierengroep m het domem. 
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Pagma 24 aanvullmg onder 2.4.3. Natuur en Bos: 
Het domem E1kelenhof, met u1tzonder1ng van het landhuls met nabiJe omgev1ng en de 
voormalige moestumru1mte, behoort wel tot het HabitatrichtliJngebied 'Valle1geb1ed 
tussen Melsbroek, Kampenhout, Kortenberg en Veltem' (SBZ-H BE 2400010 deelgebied 
Sd - de Warande, de Merode). D1t richtliJngebied strekt z1ch nog verder u1t, 1n essentie 
oostwaarts. 
Het domem wordt deels gekarakteriseerd als oud zuur e1ken- en beukenbos (qs en fs), 
100% actueel hab1tat 9120. Volgens de B1olog1sche Waarderingskaart (BWK) 1s er 1n het 
noordeliJk gedeelte deels een droge helschraal graslandvegetatie (hn) aanwezig 1n 
combmat1e met een soortenriJk permanent cultuurgrasland met Uitgesproken m1crorel1ef 
(hpr*). Een gedeelte wordt gekarteerd als kasteelpark (kpk), maar tevens wordt een 
deel mgedeeld als actueel habitat 6230_ha (40%) soortenriJk struisgrasland (ha) en 
droog helschraal en soortenriJk grasland van zure bodems (hn). 
Daarnaast komen 1n de gebouwen en 1n de bomen op het domem vermoedeliJk ook 
vleermuissoorten voor met een Europese beschermmgsstatus. 

Mm1ster~eel besluit: 

Overwegmg wetenschappeliJke waarde aanvullmg: 
Op de flanken van de heuvel komen graslandvegetaties voor met een voor Vlaanderen 
zeldzaam helschraal karakter. Deze vegetaties behoren gedeelteliJk tot een Europees 
beschermd hab1tattype. Aan het riJk geschakeerde landschap rond de 
IJZerzandsteenheuvel 1s ook een gevarieerde dierenpopulatie gebonden, waaronder 
enkele zeldzame vogelsoorten, kenmerkend voor oudere bostypes. Bepaalde vleermUizen 
onder een Europees beschermde populatie, vormen een kwetsbare dierengroep 1n het 
domem. 

Artikel 3.1, 8° aanvullmg: 
de bescherming beoogt het behoud van het boSriJke aspect op de top en de flanken van de 
IJzerzandsteenheuvel en het soortennJke helschrale aspect 1n de gloo1ende graslanden, 1n 
overeenstemming met de kwalite1tsdoelstellmgen voor de corresponderende habitattypes 
en d1erenpopulat1es. Er dient v1a aangepast en natuurgericht beheer gestreefd naar een 
gevarieerde boom- en struiklaag met voldoende kansen voor de natuurliJke ondergroei 1n 
de kruid- en moslaag. Een cyclisch bosbeheer d1ent voorgezet te worden, met facultatief 
gefaseerd dunnen van de boomlaag waarbiJ een natuurliJke of gestuurde bosverJonging 
plaatsvmdt. Kwal1te1tsverbeter1ng 1n zowel de bossfeer als de open graslandsfeer d1ent 
nagestreefd te worden tot een goede staat van mstandhoudmg volgens de 
corresponderende normen. BosUitbreidingen mogen met gebeuren ten koste van de 
beoogde open biotopen. De open habitattypes d1enen ook 1n de bossen ontwikkeld te worden 
v1a het effectlef beheren van voldoende grote open plekken (he1schraal) grasland of he1de. 
Spec1f1eke populatiedoelstellingen voor bedreigde diersoorten en kwalite1tsdoelstellingen 
voor biJzondere habitatkenmerken dienen 1n acht genomen te worden. 

1.1.2. Bele1dsdomem Mob11ite1t en Openbare Werken 

Het adv1es werd gevraagd op 17 JUli 2018 

Het departement noch de agentschappen brachten adv1es Uit over de bescherming van het 
onroerend goed. In u1tvoer1ng van artikel 6.1.3 van het Onroerenderfgoeddecreet ZIJn de 
advlezen gunstig. 

Conclus1e: Het adv1es heeft geen mvloed op het mhoudeliJk doss1er en het m1n1ster~eel besluit. 
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1.1.3. Bele1dsdomem Landbouw en VIssen] 

Het adv1es werd gevraagd op 17 JUli 2018 

Het departement noch de agentschappen brachten adv1es u1t over de beschermmg van het 
onroerend goed. In u1tvoenng van artikel 6.1.3 van het Onroerenderfgoeddecreet ZIJn de 
advlezen gunst1g. 

Conclus1e: Het adv1es heeft geen mvloed op het InhoudeliJk doss1er en het mm1steneel besluit. 

1.2. Advies uitgebracht door de betrokken gemeente Kortenberg 

Het adv1es werd gevraagd op 17 JUli 2018 

Gemeente Kortenberg 

Het college van Burgemeester en Schepenen bracht op 17 augustus 2018 een voorwaardeliJk 
gunstig advles Uit over deze beschermmg. Een pos1t1ef adv1es van de gemeenteliJke 
erfgoedcommiSSie Kortenberg (Geck!) met enkele bemerkmgen en aanbevelmgen IS 
toegevoegd aan d1t adv1es. Het adv1es maakt mtegraal deel Uit van het beschermmgsdoss1er. 

Het college vraagt dat biJ de eventuele u1tbre1dmg van de port1erswonmg of het symmetnsch 
bijgebouw een architecturaal geheel wordt gevormd, ondergeschikt naar volume maar met 
mogelijkheld tot onderlmge verbmdmg. DaarbiJ wordt gesteld dat de u1tbre1dmg max1maal mag 
aansluiten op de kroonliJsthoogte van de port1erswonmg. Voorts wordt geadviseerd dat de 
U1tbre1dmg met mag plaatsvmden m de moestum of voor de bestaande straatmuur d1e voor het 
symmetnsch biJgebouw staat (opmerkmg agentschap Onroerend Erfgoed: het IS onduideliJk of 
h1er een u1tbre1dmg wordt bedoeld van de port1erswonmg en/of het symmetnsch biJgebouw of 
een u1tbre1dmg met meuwe wooneenheden). Een verdere u1tbre1dmg naar de straatZIJde wordt 
met toegestaan. 

Het college geeft aan dat een opdelmg m meerdere woongelegenheden enkel mogeliJk IS md1en 
er een globale v1s1e wordt voorgelegd betreffende de port1erswonmg, het symmetnsch 
biJgebouw en de u1tbre1dmg ontwikkeld wordt rekemng houdend met de architecturale waarde 
van het ensemble. Deze globale v1s1e moet de ruimteliJke ordenmg ten goede komen en een 
architecturale meerwaarde betekenen. 

Het college stelt biJ art1kel 3.1, 3° een aanpassmg voor waarbiJ mgeschreven wordt dat de 
omgevallen muur langsheen de Vogelenzangstraat in oorspronkeliJke staat hersteld wordt. 

Het college stelt dat er tussen de muur van de Vogelenzangstraat en de moestummuur geen 
bebouwmg meer mogeliJk IS en dat het ook met wenseliJk IS om op deze locatle tegen de rooilijn 
n1euwe bebouwmg te voorzien. Het college stelt ook dat er geen ondergrondse constructles 
mogen worden voorzien. 

Het college geeft aan dat er op het perceel van V1lla 'Le Cheml', aan de voorziJde van het 
perceel, eventueel nog twee klemschallge woningen kunnen worden opgencht d1e met groter 
ZIJn dan de bestaande wonmg. De toegang hiervoor moet gebeuren v1a de bestaande toegang 
m de Vogelenzangstraat. In voorkomend geval d1ent een collectieve parkeervoorz1enmg 
Uitgewerkt te worden tussen de moestummuur en de te herstellen muur aan de 
Vogelenzangstraat. De verhardmgen d1enen tot een mm1mum beperkt te bliJven en Uitgevoerd 
te worden m waterdoorlatende matenalen. 
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Het college geeft aan dat het domem Eikelenhof deel Uitmaakt van een hab1tatnchti1Jngeb1ed 
en dat de talnJke bomen gevoelig ZIJn voor bodemverstonng. Het college verzoekt daarom om 
erover te waken dat sport- en spelmfrastructuur en parkeerplaatsen, net als het organiseren 
van grote evenementen, met worden toegestaan. 

De gemeenteliJke erfgoedcommiSSie beveelt aan de reden te corngeren waarom de v1lla 'La 
Chêna1e' n1et 1n de mventans bouwkundig erfgoed IS opgenomen. 
De gemeenteliJke erfgoedcommiSSie stelt z1ch de vraag of er matenaal-techmsch onderzoek 1s 
gebeurd over de oorspronkeliJke kleurstellmg van de Villa 'La Chêna1e'. 
De gemeenteliJke erfgoedcommiSSie merkt op dat er nog ongmele voeder- en dnnkbakken 
aanwezig ZIJn 1n het westeliJk ZIJgebouw, wat best onder hoofdstuk 1.3.1.1 kan vermeld 
worden. 
De gemeenteliJke erfgoedcommiSSie stelt z1ch de vraag of de (mgestorte) brug over een van 
de holle wegen werd onderzocht. 
De gemeenteliJke erfgoedcommiSSie suggereert om ook de bmnenkoer (tot en met de arcade) 
als monument te beschermen. 
De gemeenteliJke comm1ss1e verzoekt om metaaldetectie m funct1e van het opsporen van 
archeologische rel1cten als toelatmgspl1cht1ge handelmg op te nemen. 
De gemeen_teiiJke comm1ss1e vraagt om elk recreatief gebruik van gemotonseerd vervoer te 
verbieden. 

Behandelmg van het adv1es: 

Het advles 1s voor wat betreft de port1erswonmg en het symmetnsch biJgebouw grotendeels m 
overeenstemmmg met de geformuleerde beheersdoelstellingen. Er wordt gesteld dat eventuele 
U1tbre1dmgen biJ deze volumes ondergeschikt moeten ZIJn aan de bestaande volumes en met 
boven de kroonlusthoogte van de port1erswonmg mogen Uitkomen en een architecturaal geheel 
moeten vormen, met mogeliJkheld tot onderlmge verbmdmg. Er wordt ook gesteld dat deze 
u1tbre1dmgen de grenzen van de bestaande straatmuur n1et mogen overschnJden. Het 
agentschap Onroerend Erfgoed treedt biJ dat het aangewezen IS om een globale vis1e voor te 
leggen wanneer een opdeling m meerdere woongelegenheden wordt beoogd. Het IS daarbiJ 
ev1dent dat er rekenmg zal moeten worden gehouden met de architecturale waarde van het 
ensemble en dat de globale v1s1e de ruimteliJke ordenmg ten goede zal moeten komen en een 
architecturale meerwaarde zal moeten bieden. 

Het toelaten van meuwe (woon)ontw1kkelmgen m de voormalige moestum werd v1a ontwerpend 
onderzoek en m overleg met de eigenaars verkend. H1erb1J werd een eerste architecturaal 
concept voorgesteld. Het agentschap wenst rekenmg te houden met de geb1edsbestemmmg 
als woongebied en kan geen absoluut bouwverbod m deze tumru1mte opleggen. Evenmm kan 
het agentschap Onroerend Erfgoed de bestemmmg als woongebied onmogeliJk maken. Omdat 
het agentschap geen e1gen mstrumenten met fmanc1ele compensatie heeft (biJVoorbeeld 
planologische rUil of planschaderegeling), werd afgetast welke (woon)ontw1kkelingen m de 
toekomst aanvaardbaar kunnen ZIJn zonder de erfgoedkenm'erken en -elementen negatief te 
bemvloeden. H1erb1J geeft het agentschap pnonte1t aan de hoge ommunng van de moestuin 
d1e m slechte staat verkeert. Een mvullmg van meuwe wooneenheden bmnen de 
moestumrUimte, met respect voor de vroegere krUisvormige opdeling van de tum, m een sober 
matenaalgebruik en vooral met een volumewerkmg nevengeschikt aan de ovenge 
wooneenheden (1.c. port1erswonmg en symmetnsch biJgebouw), wordt vanu1t 
erfgoedstandpunt als aanvaardbaar beschouwd. Deze mvulling stuurt Immers rechtstreeks aan 
op het behoud en herstel van de hoge ommunng. De betreffende beheersdoelstelling, waann 
ook een randvoorwaarde over de herkenbaarheld als tumru1mte 1s opgenomen, werd als 
dusdamg geformuleerd. Uiteraard IS er geen verplichtmg om wooneenheden 1n het woongebled 
te realiseren. In d1e zm IS het bewaren van een volledig open moestumru1mte met ommunng 
ook een opt1e. 
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Het verzoek van het college om het herstel van de recent omgevallen muur langsheen de 
Vogelenzangstraat 1n oorspronkeliJke staat herstellen kan door het agentschap n1et worden 
opgelegd. Op het moment van afrondmg van het doss1er was de muur al opgeruimd en de 
beschermmg wordt gebaseerd op de bestaande toestand. 
Het agentschap treedt wel biJ dat er tussen de vroegere muur langs de Vogelenzangstraat en 
de moestummuur geen bebouwmg met woonfunctie wenseliJk IS. Deze bepalmg wordt 
toegevoegd aan de beheersdoelstellmgen. Het agentschap Onroerende Erfgoed acht het wel 
mogeliJk dat daar parkeerfac1f1te1ten of garagefuncties kunnen worden mgepast, te ontsluiten 
vanaf de bestaande toegang 1n de Vogelenzangstraat. Ook wordt biJgetreden dat dergeliJke 
funct1es met ondergronds mogen worden voorzien en dat verhardmgen 1n waterdoorlatende 
matenalen tot een mm1mum beperkt moeten bliJVen. Deze randvoorwaarden worden aan de 
beheersdoelstellingen toegevoegd. 

Het agentschap Onroerend Erfgoed schat 1n dat er op het perceel van Villa 'Le Chen1f' slechts 
ru1mte 1s voor één biJkomende wooneenheid, nevengeschikt aan het bestaande volume, 
rekenmg houdend met de aanwez1ge parkbosrand. Het agentschap Onroerend Erfgoed treedt 
biJ dat de mplantmg van een biJkomende wooneenheld aan de straatZIJde van het perceel, het 
meest aangewezen IS. De beheersdoelstellingen worden 1n d1e zm aangehouden of 
verduideliJkt. 

Vooralsnog ZIJn er geen concrete 1n1t1at1even voor het mvullen van meuwe 
(woon)ontw1kkelmgen 1n de voormalige moestumru1mte, noch op het perceel van de V1lla 'Le 
Cheml'. Het agentschap Onroerend Erfgoed stuurt aan op verder overleg tussen de betrokken 
partiJen. 

Rekenmg houdend met de Europees erkende habitatwaarden ZIJn mderdaad randvoorwaarden 
nod1g 1n verband met mgrepen, voorz1enmgen en het orgamseren van evenementen. Deze 
waarden worden verder geduid 1n het InhoudeliJk doss1er en het m1n1steneel besluit. De 
toelatmgsplicht1ge handelmgen ZIJn h1er 1n voldoende mate op afgestemd en worden waar nod1g 
gespee1f1eerd. 

De reden waarom de v1lla 'La Chêna1e' n1et 1n de mventans bouwkundig erfgoed IS opgenomen, 
wordt gecorngeerd. 

Er IS nog geen matenaal-technisch onderzoek Uitgevoerd naar de oorspronkeliJke kleurstellmg 
van de Villa 'La Chêna1e'. DergeliJk onderzoek wordt doorgaans verncht 1n het kader van een 
concreet restaurat1edoss1er. 

In het InhoudeliJk doss1er wordt een aanvullende verWIJZing gemaakt naar de bewaarde 
ongmele voeder- en dnnkbakken 1n het westeliJk ZIJgebouw. 

De (Ingestorte) brug over een van de holle wegen werd n1et onderzocht. Er IS voorlopig geen 
1conograf1sch matenaal over deze constructie bekend. Een eventueel herstel, op bas1s van 
verdere bronnenstudie, behoort tot de mogeliJkheden. 

De suggestie om ook de bmnenkoer (tot en met de arcade) als monument te beschermen werd 
afgewogen. Het agentschap Onroerend Erfgoed meent dat de d1verse kenmerken en elementen 
voldoende beschermd ZIJn onder de bescherming als cultuurh1stonsch landschap. De d1verse 
erfgoedelementen en -kenmerken (arcade, hondenhokJes, balustrade, tumtrap, pergola, 
f1gurat1eve fnes, kasse1werk, siervazen en tumbeelden) worden afdoende beschreven onder 
art1kel 2.1 van het mm1steneel besluit. 

Het opsporen van archeologische rel1cten v1a metaaldetectie wordt als toelatmgspflchtlge 
handeling opgenomen. 
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Het verb1eden van elk recreatief gebruik van gemotoriseerd vervoer IS verregaand en moelliJk 
controleerbaar. Daartegenover wordt erkend dat de UitzonderliJke natuurwaarden wel een 
spec1f1ek aandachtspunt vergen. Onder art1kel 5.1 van het mm1ster1eel beslult wordt daarom 
een aanvulling gemaakt waarbiJ ook act1v1te1ten d1e een systematische rustverstoring m het 
geb1ed veroorzaken, toelatmgspllcht1g worden gemaakt. 

Conclusie: Het adv1es heeft mvloed op het InhoudeliJk doss1er en het mm1ster1eel besluit. Het 
mhoudeiiJk doss1er en het mm1ster1eel besluit' ZIJn als volgt aangepast: 

Inhoudelnk doss1er: 

Pagma 4 correctie onder 1.1. s1tuer1ng: 
De v1lla werd tiJdens de veldwerkronde voor de opmaak van de mventar1s van het 
bouwkundig erfgoed begm Jaren 1970 nog met weerhouden omdat toen nagenoeg geen 
rekenmg werd gehouden met gebouwen opgericht na 1800. 

Pagma 12 aanvullmg onder 1.3.1.1. V1lla 'La Chêna1e'- exterieur laatste paragraaf: 
In de hedendaagse mr1chtmg van deze gebouwen IS h1er geen spoor meer van terug te 
vmden, behoudens enkele voerder- en drinkbakken m het westeliJke ZIJgebouw. 

Pagma 17 aanvullmg onder 1.3.2. LandschappeliJk erfgoed: 
In de gloOiende graslanden met een h1stor1sch permanent karakter bevmden z1ch 
eveneens zuurmmnende soorten als blauwe knoop, torment1l, liggend walstro, 
mannetJeserepriJS, grasklokJe, fiJn schapengras, p1lzegge, bleke zegge, voorJaarszegge, 
tandJesgras en borstelgras, soorten d1e kenmerkend ZIJn voor een zogenaamd 
helschraal m1lleu. Op bas1s van h1stor1sche gegevens u1t de Jaren 1990 kwamen daar 
ook nog biJZonderheden biJ als gewone vleugeltJesbloem, kleme bevernel en trilgras, 
naast een hoge d1vers1te1t aan graslandpaddestoelen bestaande u1t wasplaten, 
waaronder papegaa1zwammet]e, gele wasplaat, ho01landwasplaat, kabouterwasplaat en 
siiJmwasplaat, knotszwammen en aardtongen. Omwille van deze en andere soorten 
behoren de graslanden gedeelteliJk tot het Europees beschermde habitattype 
"Soorten riJke helschrale graslanden op arme bodems van berggebleden (en van 
submontane gebleden m het bmnenland van Europa) - subtype 6230_ha". 

Pagma 24 aanvullmg onder 2.4.3. Natuur en Bos: 
Het domem E1kelenhof, met u1tzonder1ng van het landhuls met nabiJe omgevmg en de 
voormalige moestumru1mte, behoren wel tot het HabitatrichtliJngebied 'Valle1geb1ed 
tussen Melsbroek, Kampenhout, Kortenberg en Veltem' (SBZ-H BE 2400010 deelgebled 
Sd - de Warande, de Merode). D1t riChtliJngebled strekt z1ch nog verder Uit, m essentie 
oostwaarts. 
Het domem wordt deels gekarakteriseerd als oud zuur e1ken- en beukenbos (qs en fs), 
100% actueel hab1tat 9120. Volgens de B1olog1sche Waarderingskaart (BWK) 1s er m het 
noordeliJk gedeelte deels een droge helschraal graslandvegetatie (hn) aanwezig m 
combmat1e met een soortenriJk permanent cultuurgrasland met Uitgesproken m1crorel1ef 
(hpr*). Een gedeelte wordt gekarteerd als kasteelpark (kpk), maar tevens wordt een 
deel mgedeeld als actueel hab1tat 6230_ha (40%) soortenriJk struisgrasland (ha) en 
droog helschraal en soortenriJk grasland van zure bodems (hn). 

Mm1ster1eel beslu1t: 

Overwegmg wetenschappeliJke waarde aanvullmg: 
Op de flanken van de heuvel komen graslandvegetaties voor met een voor Vlaanderen 
zeldzaam helschraal karakter. Deze vegetat1es behoren gedeelteliJk tot een Europees 
beschermd hab1tattype. Aan het riJk geschakeerde landschap rond de 
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ijzerzandsteenheuvel is ook een gevarieerde dierenpopulatie gebonden, waaronder 
enkele zeldzame vogelsoorten, kenmerkend voor oudere bostypes. 

Artikel 3.1, 2° aanvulling: 
Deze bouwvolumes kunnen, mits behoud van architecturale waarden, heringericht en 
uitgebreid worden als wooneenheden, voor zover de grenzen van de bestaande 
straatmuur en van de voormalige moestuinruimte niet overschreden worden. 

Artikel 3.1, 3° wijziging: 
In de zone tussen de Vogelenzangstraat en de bestaande moestuinmuur kunnen geen 
nieuwe wooneenheden gerealiseerd worden. Daar kunnen wel parkeerfaciliteiten of 
garagefuncties voor de wooneenheden ingepast worden, te ontsluiten vanaf de 
bestaande toegang in de VogelenzangstraaL Deze functies dienen maximaal 
gegroepeerd te worden en uitgewerkt in een architecturale eenheid. Verkeersfuncties 
binnen de moestuinruimte moeten maximaal vermeden worden. Naast de Villa 'Le 
Chenil', die behouden kan blijven als . wooneenheid zonder erfgoedwaarde, kan één 
bijkomende wooneenheid ontwikkeld worden. Het materiaalgebruik hiervoor is 
eveneens sober en de volumewerking nevengeschikt aan de bestaande Villa 'Le Chenil'. 
Parkeerfaciliteiten of garagefuncties voor deze wooneenheden dienen ook maximaal 
gegroepeerd te worden en uitgewerkt in een architecturale eenheid en zijn eveneens te 
ontslwiten vanaf de bestaande toegang in de VogelenzangstraaL Verhardingen in 
waterdoorlatende materialen dienen tot een minimum beperkt te blijven; 

Artikel 5.1, 13° toevoeging: 
het organiseren van grote evenementen die het normaal gebruik van het beschermd 
onroerend erfgoed overstijgen of van andere activiteiten die een systematische 
verstoring van waardevolle of bedreigde fauna en flora in het gebied veroorzaken; 

Artikel 5.1, toevoeging: 
21° het opsporen van archeologische relicten via metaaldetectie. 

1.3. Advies uitgebracht door de Vlaamse Commissie Onroerend Erfgoed {VCOE) 

Het advies werd gevraagd op 17 juli 2018 

De VCOE bracht op 23 augustus 2018 een voorwaardelijk gunstig advies uit over de 
bescherming van het onroerend goed. Het advies maakt integraal deel ·uit van het 
beschermingsdossier. 

De commissie vindt het positief dat aandacht uitgaat naar zowel het cultuurhistorische 
landschap als het bouwkundig erfgoed. De commissie vraagt wel om de aanleiding voor de 
bescherming te duiden. 

De commissie verzoekt om enkele ontbrekende foto's in de fotoregistratie verder aan te vullen. 

De commissie stelt vast dat het onduidelijk is of de vermelde bustes in de vestibule van het 
hoofdgebouw als cultuurgoederen moeten worden beschouwd. · 

De commissie pleit ervoor om de opmaak van een geïntegreerd beheersplan als 
beheersdoelstelling op te nemen, en om de beheersdoelstellingen af te stemmen met andere 
geldende wetgeving. Aanvullend vraagt de commissie een doelstelling op te nemen inzake de 
geïntegreerde en duurzame aanpak waarbij de impact op het geheel wordt afgewogen en 
waarbij de draagkracht van het gebied niet wordt overschreden. 
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De comm1ss1e stelt z1ch de vraag 1n hoeverre het mpassen van meuwe (woon)ontw1kkelmgen 
1n de voormalige moestum compatibel IS met de doelstelling mzake herkenbaarheld als (open) 
tumru1mte en vraagt d1t verder te verduideliJken. 

De comm1ss1e vraagt om te verduideliJken waarom de hUidige opstelling van de sfmxen mag 
geWIJZigd worden. 

De comm1ss1e vraagt om de beheersmaatregelen met betrekking tot cyclisch bosbeheer onder 
te brengen 1n artikel 3.1, 8°. 

De comm1ss1e vraagt om onder art1kel 3.2 een duideliJkere VIsie op te nemen mzake het beheer 
van het mteneur en de decoratieve mteneurafwerkmg. Met betrekkmg tot art1kel 3.2, 5° over 
het hu1d1ge bu1tenschn]nwerk vraagt de comm1ss1e om de beheersdoelstelling spec1f1eker te 
du1den. De comm1ss1e vraagt ook om de dne verplichtingen onder art1kel 3.2 te herformuleren 
als beheersdoelstellingen en te mtegreren 1n de beheersv1s1e. 

De comm1ss1e stelt z1ch de vraag of de toelatmgspl1chten onder art1kel 5.1 omtrent de 
opgenomen voorbeelden van grote evenementen nog voldoende actueel ZIJn om expliciet te 
vermelden. Voorts vraagt ze ook de toelatmgspl1cht omtrent h1stonsch permanente graslanden 
te verduideliJken of te schrappen. Ook de verWIJZing naar openbare waterlopen vmdt de 
comm1ss1e onduideliJk. Tenslotte vraagt de comm1ss1e ook om de u1tzondenng met betrekkmg 
tot tiJdeliJke stockage op akkerland te schrappen. 

De comm1ss1e vraagt om de toelatmgspl1cht1ge omgevmgswerken onder artikel 5.2, 6° te 
schrappen en desgevallend een biJkomende plicht op te nemen onder art1kel 5.1. Tenslotte 
vraagt de comm1ss1e om biJ artikel 5.2 7° te vermelden dat het enkel het mteneur van het 
hoofdgebouw betreft. 

De comm1ss1e formuleert tenslotte een bedenkmg over het statuut van erkend natuurreservaat 
en vraagt om een actual1sat1e hiervan. 

Behandelmg van het adv1es: 

De aanle1dmg van de ad hoc-aanvraag voor beschermmg op 1n1t1at1ef van de gemeenteliJke 
erfgoedcommiSSie Kortenberg (Geck!) wordt aangevuld 1n het mhoudell]k doss1er onder 
hoofdstuk 1.1 S1tuenng. 

Ontbrekende foto's van de parkVIJVer, de kelderru1mtes, het smalle toegangspoort]e, de 
honden hokJes, de plafonds met decoratief stucwerk 1n de ru1mtes rechts van het centraal salon 
en van de oosteliJke moestummuur met vernieuwde centrale toegang worden aangevuld 1n de 
fotoreg 1strat1e. 

De vermelde bustes 1n de vestibule van het hoofdgebouw worden met als cultuurgoederen 
beschouwd. Een aanvullende liJSt 1s n1et aangewezen. 

Een ple1doo1 voor de opmaak van een gemtegreerd beheersplan afgestemd op andere geldende 
wetgev1ng en met aandacht voor gemtegreerde en duurzame aanpak wordt toegevoegd als 
beheersdoelstelling. 

Het toelaten van meuwe (woon)ontw1kkelmgen 1n de voormalige moestum werd v1a ontwerpend 
onderzoek en 1n overleg met de e1genaars verkend. H1erb1] werd een eerste architecturaal 
concept voorgesteld. Het agentschap wenst rekenmg te houden met de geb1edsbestemmmg 
als woongebied en kan geen absoluut bouwverbod 1n deze tumru1mte opleggen. Evenmln kan 
het agentschap Onroerend Erfgoed de bestemmmg als woongebied onmogeliJk maken. Omdat 
het agentschap geen e1gen mstrumenten met fmanc1ele compensatie heeft (biJVoorbeeld 
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planologische ru1l of planschaderegelmg), werd afgetast welke (woon)ontw1kkelmgen m de 
toekomst aanvaardbaar kunnen ZIJn zonder de erfgoedkenmerken en -elementen negatief te 
bemvloeden. HierbiJ geeft het agentschap pnonte1t aan de hoge ommunng van de moestum 
d1e m slechte staat verkeert. Een mvullmg van n1euwe wooneenheden bmnen de 
moestumru1mte, met respect voor de vroegere kru1svorm1ge opdelmg van de tum, m een sober 
matenaalgebruik en vooral met een volumewerkmg nevengeschikt aan de ovenge 
wooneenheden (1.c. port1erswonmg en symmetnsch biJgebouw), wordt vanu1t 
erfgoedstandpunt als aanvaardbaar beschouwd. Deze mvulhng stuurt 1mmers rechtstreeks aan 
op het behoud en herstel van de hoge ommunng. De betreffende beheersdoelstellmg, waann 
ook een randvoorwaarde over de herkenbaarheld als tumru1mte 1s opgenomen, werd als 
dusdanig geformuleerd. Uiteraard 1s er geen verphchtmg om wooneenheden m het woongebied 
te realiseren. In d1e zm 1s het bewaren van een volledig open moestumru1mte met ommunng 
ook een opt1e. 

BIJ nader mz1en IS het mderdaad aan te bevelen om de be1de stenen sfmxen aan de voorgevel 
op locatle te behouden. De formulenng wordt aangepast. 

De beheersmaatregelen met betrekkmg tot cyclisch bosbeheer worden ondergebracht m art1kel 
3.1, 8°. 

Onder artikel 3.2 wordt een duideliJkere v1s1e opgenomen mzake het beheer van het mteneur 
en de decoratieve mteneurafwerkmg van de V1lla 'La Chêna1e'. Ook de beheersdoelstelling over 
het hu1d1ge bultenschriJnwerk wordt spec1f1eker geduid. De eerder geformuleerde 
verpl1cht1ngen onder artikel 3.2 worden geherformuleerd als beheersdoelstellingen en 
gemtegreerd m de beheersv1s1e. 

De toelatmgspl1chten onder artikel 5.1 worden genuanceerd. In het mhoudehJk doss1er wordt 
de aanwez1ghe1d van graslanden met een h1stonsch permanent karakter verduideliJkt. De 
verWIJZing naar openbare waterlopen wordt geschrapt, net als bepaling omtrent ruwe of 
verwerkte matenalen. 

De toelatmgsphcht1ge omgevingswerken onder art1kel 5.2, 6° worden geschrapt en als 
biJkomende plicht opgenomen onder art1kel 5.1. BIJ art1kel 5.2 7° wordt vermeldt dat het enkel 
om het mteneur van het hoofdgebouw gaat. 

Het statuut als natuurreservaat wordt nader toegelicht en geactualiseerd onder hoofdstuk 1.2 
van het mhoudehJk doss1er. Deze status was reeds vermeld onder hoofdstuk 2.4.3. 

Conclus1e: het adv1es heeft mvloed op het mhoudeiiJk doss1er en het beschermmgsbeslu1t. Het 
mhoudehJk doss1er en het beschermmgsbeslu1t werden als volgt aangepast: 

InhoudeliJk doss1er: 

Pagma 4 aanvulling onder 1.1. s1tuenng: 
De aanvraag voor de beschermmg komt voort u1t een ad hoc-aanvraag op m1t1atief van 
de gemeenteliJke erfgoedcommiSSie Kortenberg (Geckl). 

Pagma 10 aanvullmg onder 1.2. H1stonsch overzicht: 
Een erkend statuut van natuurreservaat dateert van 1985, maar werd met meer 
geactualiseerd. 

Pagma 17 aanvulling onder 1.3.2. LandschappeliJk erfgoed: 
In de gloo1ende graslanden met een h1stonsch permanent karakter bevmden z1ch 
eveneens zuurmmnende soorten als blauwe knoop, torment1l, liggend walstro, 
mannetJeserepnJs, grasklokJe, fiJn schapengras, pllzegge, bleke zegge, voorJaarszegge, 
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tandJesgras en borstelgras, soorten d1e kenmerkend ZIJn voor een zogenaamd 
helschraal m1lleu. Op bas1s van h1stonsche gegevens u1t de Jaren 1990 kwamen daar 
ook nog biJZOnderheden biJ als gewone vleugelt]esbloem, kleme bevernel en tnlgras, 
naast een hoge dJvers1te1t aan graslandpaddestoelen bestaande u1t wasplaten, 
waaronder papegaaJzwammet]e, gele wasplaat, hooJiandwasplaat, kabouterwasplaat en 
siJ]mwasplaat, knotszwammen en aardtongen. Omw1lle van deze en andere soorten 
behoren de graslanden gedeelteliJk tot het Europees beschermde habitattype 
"Soortenn]ke helschrale graslanden op arme bodems van berggebleden (en van 
submontane gebleden 1n het bmnenland van Europa) - subtype 6230_ha". 

Pagma 24 aanvullmg onder 2.4.3. Natuur en Bos: 
Het domem E1kelenhof, met UJtzondenng van het landhuls met nabiJe omgevmg en de 
voormalige moestumru1mte, behoren wel tot het HabJtatnchtlljngebJed 'Valle1geb1ed 
tussen Melsbroek, Kampenhout, Kortenberg en Veltem' (SBZ-H BE 2400010 deelgebled 
Sd -de Warande, de Merode). D1t richtliJngebled strekt ZICh nog verder u1t, 1n essentie 
oostwaarts. 
Het domem wordt deels gekaraktenseerd als oud zuur e1ken- en beukenbos (qs en fs), 
100% actueel hab1tat 9120. Volgens de Blologische Waardenngskaart (BWK) JS er 1n het 
noordelijk gedeelte deels een droge helschraal graslandvegetatie (hn) aanwez1g 1n 

combmat1e met een soortenn]k permanent cultuurgrasland met Uitgesproken m1crorel1ef 
(hpr*). Een gedeelte wordt gekarteerd als kasteelpark (kpk), maar tevens wordt een 
deel mgedeeld als actueel hab1tat 6230_ha (40%) soortenrijk struisgrasland (ha) en 
droog helschraal en soortenn]k grasland van zure bodems (hn). 

Mm1steneel beslu1t: 

Overweging wetenschappeliJke waarde aanvulling: 
Op de flanken van de heuvel komen graslandvegetaties voor met een voor Vlaanderen 
zeldzaam helschraal karakter. Deze vegetat1es behoren gedeelteliJk tot een Europees 
beschermd habJtattype. Aan het rijk geschakeerde landschap rond de 
IJZerzandsteenheuvel IS ook een gevaneerde dierenpopulatie gebonden, waaronder 
enkele zeldzame vogelsoorten, kenmerkend voor oudere bostypes. 

Art1kel 2.2, 4° schrappmg: 
In elk medaillon IS momenteel een buste opgesteld. 

Artikel 3.1, 1° aanvulling: 
de algemene doelstelling van de bescherming 1s het behoud van de erfgoedkenmerken 
en -elementen d1e de basis vormen voor de erfgoedwaarden, wenseliJk v1a de opmaak 
van een gemtegreerd beheersplan afgestemd met andere geldende wetgevmg, onder 
meer 1n functie van de spec1f1eke natuurdoelen voor het habJtatnchtll]ngebJed. H1ervoor 
wordt ook gepleit voor een duurzame aanpak waarbiJ de Impact op het geheel wordt 
afgewogen en de draagkracht van het geb1ed met wordt overschreden; 

Artikel 3.1, 7° WIJZiging: 
De stenen tumbeelden van de Jongelingen en de be1de stenen sfmxen aan de voorgevel 
d1enen op locatle behouden te bliJven. De ovenge tumbeelden d1enen met noodzakelijk 
behouden te bliJven en kunnen eventueel een n1euwe opstelling krijgen. De dne Siervazen 
verspreid 1n het dome1n, waarvan twee op natuurstenen sokkel en één op bakstenen sokkel, 
d1enen ook op locatle behouden te worden; 

Artikel 3.1, 8° aanvulling: 
de bescherming beoogt het behoud van het bosn]ke aspect op de top en de flanken van de 
IJZerzandsteenheuvel en het soortenn]ke helschrale aspect 1n de glo01ende graslanden, 1n 
overeenstemming met de kwalJteJtsdoelstellmgen voor de corresponderende habitattypes 
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en d1erenpopulat1es. Er d1ent v1a aangepast en natuurgericht beheer gestreefd naar een 
gevar~eerde boom- en struiklaag met voldoende kansen voor de natuurliJke ondergroei m 
de kru1d- en moslaag. Een cycl1sch bosbeheer d1ent voorgezet te worden, met facultatief 
gefaseerd dunnen van de boomlaag waarbiJ een natuurliJke of gestuurde bosverJonging 
plaatsvindt. KwaiJteJtsverbeter~ng m zowel de bossfeer als de open graslandsfeer d1ent 
nagestreefd te worden tot een goede staat van mstandhoudmg volgens de 
corresponderende normen. BosuJtbreJdmgen mogen met gebeuren ten koste van de 
beoogde open biotopen. De open habitattypes d1enen ook m de bossen ontwikkeld te worden 
v1a het effectlef beheren van voldoende grote open plekken (he1schraal) grasland of he1de. 
Spec1f1eke populatiedoelstellingen voor bedreigde diersoorten en kwallteJtsdoelstelllngen 
voor biJzondere habitatkenmerken d1enen m acht genomen te worden. 

Artikel 3.2, 2° aanvulling: 
de beschermmg beoogt het behoud van het gebouwde erfgoed, met name het geheel van 
de V1lla 'La Chêna1e': het hoofdgebouw met exter~eur en 1nter1eur met planmdellng en de 
twee ZIJgebouwen met exter~eur. DaarbiJ d1ent de bUltenarchitectuur behouden te worden 
voor wat betreft schaal, volumewerk1ng, vormgevmg, symmetrie en mater~aalgebrUJk; 

Artikel 3.2, 5° aanvulling: 
voor het hu1d1ge or~gmele bultenschriJnwerk m hout wordt behoud m s1tu nagestreefd. Het 
verdient aanbeveling dat het hu1d1ge met-or~gmele bultenschriJnwerk m PVC vervangen 
wordt door een meer passend alternatief. H1erb1J wordt gerestaureerd of gereconstrueerd 
naar oorspronkeliJk model van het h1stor~sch schriJnwerk m hout, m het biJZonder ook met 
het herstellen van de oorspronkeliJke raam- en roedeverdeling; 

Artikel 3.2, 6° toevoegmg: 
met betrekkmg tot het mter1eur van het hoofdgebouw beoogt de beschermmg het behoud 
van de bestaande rUJmteverdelmg en de waardevolle mter~eurafwerkmg van de vestibule 
en het achtergelegen centrale salon op de benedenverd1epmg, met mbegr1p van het 
houten bmnenschriJnwerk van de dr1e centrale raampartiJen en het over1ge houten 
schriJnwerk en de beglazmg. Restauratie van het stucwerk en barsten m plafond en parket 
IS aangewezen. Qe over1ge ru1mtes van de benedenverd1epmg en de ru1mtes m de 
kelderverd1epmg, bovenverd1epmg en zolderverd1epmg van het hoofdgebouw ZIJn mlnder 
riJk Uitgewerkt, waardoor h1er meer ru1mte IS voor meuwe mvullmgen, m1ts ZIJ geen 
negatieve mvloed hebben op de erfgoedkenmerken en -elementen van de VIlla; 

Art1kel 5.1, 2° toevoegmg: 
het Uitvoeren van graafwerken d1e de stabliJtelt van de gebouwen en constructJes m gevaar 
kunnen brengen; 

Artikel 5.1, 12° WIJZigmg na schrapping: 
het organiseren van grote evenementen d1e het normaal gebruik van het beschermd 
onroerend erfgoed overstiJgen; 

Artikel 5.1, 15° WIJZiging na schrappmg: 
het achterlaten van slib; 

Artikel 5.1, 18° WIJZiging na schrappmg: 
het achterlaten, opslaan of verwerken van eender welke afvalstof, van afgedankte 
voorwerpen en van ruwe of verwerkte mater~alen; 

Art1kel 5.2, 6° schrappmg 

Artikel 5.2, 7° toevoegmg: 
het uitvoeren van de volgende handelmgen aan of m het mter1eur van het hoofdgebouw: 
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1.4. Conclusie voorafgaand aan de voorlopige bescherming 

De Uitgebrachte advlezen hebben mvloed op het mhoudell]k doss1er en het 
beschermmgsbeslu1t. Het mhoudell]k doss1er en het beschermmgsbeslu1t werden als volgt 
aangepast: 

Inhoudelnk doss1er: 
Pagma 4 aanvullmg onder 1.1. s1tuer1ng: 

De VIlla werd tiJdens de veldwerkronde voor de opmaak van de mventar1s van het 
bouwkundig erfgoed begm Jaren 1970 nog n1et weerhouden omdat toen nagenoeg geen 
rekenmg werd gehouden met gebouwen opgericht na 1800. 

De aanvraag voor de beschermmg komt voort u1t een ad hoc-aanvraag op m1t1at1ef van 
de gemeenteliJke erfgoedcommiSSie Kortenberg (Geck!). 

Pagma 10 aanvullmg onder 1.2. H1stor1sch overzicht: 
Een erkend statuut van natuurreservaat dateert van 1985, maar werd n1et meer 
geactualiseerd. 

Pagma 12 aanvullmg onder 1.3.1.1. V1lla 'La Chêna1e'- exter~eur laatste paragraaf: 
In de hedendaagse mr1chtmg van deze gebouwen IS h1er geen spoor meer van terug te 
vmden, behoudens enkele voerder- en drinkbakken m het westeliJke ZIJgebouw. 

Pagma 17 aanvullmg onder 1.3. 2. LandschappeliJk erfgoed: 
In de glo01ende graslanden met een h1stor1sch permanent karakter bevmden z1ch 
eveneens zuurmmnende soorten als blauwe knoop, torment1l, liggend walstro, 
mannet]eserepriJS, grasklokJe, fiJn schapengras, p1lzegge, bleke zegge, voorJaarszegge, 
tandJesgras en borstelgras, soorten d1e kenmerkend ZIJn voor een zogenaamd 
helschraal m1l1eu. Op bas1s van h1stor1sche gegevens u1t de Jaren 1990 kwamen daar 
ook nog biJZonderheden biJ als gewone vleugelt]esbloem, kleme bevernel en trilgras, 
naast een hoge d1vers1te1t aan graslandpaddestoelen bestaande Uit wasplaten, 
waaronder papegaa1zwammet]e, gele wasplaat, hoollandwasplaat, kabouterwasplaat en 
sll]mwasplaat, knotszwammen en aardtongen. Omwille van deze en andere soorten 
behoren de graslanden gedeelteliJk tot het Europees beschermde habitattype 
"Soorten riJke helschrale graslanden op arme bodems van berggebleden (en van 
submontane gebleden m het bmnenland van Europa) - subtype 6230_ha". Aan deze 
blotopen ZIJn riJke diersoortengroepen verbonden, onder meer bosvogelsoorten als 
kleme bonte specht, appelvmk, hav1k en boomklever, vleermuizen en msecten 
waaronder d1verse soorten dagvlinders, zweefvliegen, wapenvliegen en graafwespen. 
De vleermuizen, waarvan meerdere soorten een Europese beschermmgsstatus bezitten, 
vormen m d1t geb1ed een kwetsbare d1erengroep. ZIJ kunnen soms tiJdeliJke 
verbliJfplaatsen hebben m de gebouwen of m de bomen op het domem. 

Pagma 19 aanvullmg onder 2.1.1.1. WetenschappeliJke waarde: 
Op de flanken van de heuvel komen graslandvegetaties voor met een voor Vlaanderen 
zeldzaam helschraal karakter. Deze vegetaties behoren gedeelteliJk tot een Europees 
beschermd hab1tattype. Aan het riJk geschakeerde landschap rond de 
IJZerzandsteenheuvel IS ook een gevarieerde dierenpopulatie gebonden, waaronder 
enkele zeldzame vogelsoorten, kenmerkend voor oudere bostypes. Bepaalde 
vleermuizen onder een Europees beschermde populatie, vormen een kwetsbare 
dierengroep m het domem. 

Pagma 24 aanvullmg onder 2.4.3. Natuur en Bos: 
Het domem E1kelenhof, met u1tzonder1ng van het landhuls met nabiJe omgevmg en de 
voormalige moestumru1mte, behoren wel tot het Hab1tatr1chtll]ngeb1ed 'Valle1geb1ed 
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tussen Melsbroek, Kampenhout, Kortenberg en Veltem' (SBZ-H BE 2400010 deelgebled 
Sd -de Warande, de Merode). D1t nchti1Jngeb1ed strekt z1ch nog verder u1t, m essentie 
oostwaarts. 
Het domem wordt deels gekaraktenseerd als oud zuur e1ken- en beukenbos (qs en fs), 
100% actueel hab1tat 9120. Volgens de B1olog1sche Waardenngskaart (BWK) IS er 1n het 
noordeliJk gedeelte deels een droge helschraal graslandvegetatie (hn) aanwezig 1n 

combmat1e met een soortennJk permanent cultuurgrasland met Uitgesproken microrellef 
(hpr*). Een gedeelte wordt gekarteerd als kasteelpark (kpk), maar tevens wordt een 
deel mgedeeld als actueel hab1tat 6230_ha (40%) soortennJk struisgrasland (ha) en 
droog helschraal en soortennJk grasland van zure bodems (hn). 
Daarnaast komen 1n de gebouwen en m de bomen op het domem vermoedeliJk ook 
vleermuissoorten voor met een Europese beschermmgsstatus. 

M1n1steneel besluit: 

Overwegmg wetenschappeliJke waarde aanvulling: 
Op de flanken van de heuvel komen graslandvegetaties voor met een voor Vlaanderen 
zeldzaam helschraal karakter. Deze vegetaties behoren gedeelteliJk tot een Europees 
beschermd hab1tattype. Aan het riJk geschakeerde landschap rond de 
IJzerzandsteenheuvel 1s ook een gevaneerde dierenpopulatie gebonden, waaronder 
enkele zeldzame vogelsoorten, kenmerkend voor oudere bostypes. Bepaalde 
vleermuizen onder een Europees beschermde populatie, vormen een kwetsbare 
dierengroep 1n het domem. 

Artikel 2.2, 4° schrappmg: 
In elk medaillon IS momenteel een buste opgesteld. 

Artikel 3.1, 1° aanvullmg: 
de algemene doelstelling van de beschermmg IS het behoud van de erfgoedkenmerken 
en -elementen d1e de bas1s vormen voor de erfgoedwaarden, wenseliJk v1a de opmaak 
van een gemtegreerd beheersplan afgestemd met andere geldende wetgevmg, onder 
meer 1n functie van de spec1f1eke natuurdoelen voor het hab1tatnchtll]ngeb1ed. Hiervoor 
wordt ook gepleit voor een duurzame aanpak waarbiJ de Impact op het geheel wordt 
afgewogen en de draagkracht van het geb1ed n1et wordt overschreden; 

Artikel 3.1, 2° aanvulling: 
Deze bouwvolumes kunnen, m1ts behoud van architecturale waarden, henngencht en 
u1tgebre1d worden als wooneenheden, voor zover de grenzen van de bestaande 
straatmuur en van de voormalige moestumru1mte met overschreden worden. 

Artikel 3.1, 3° WIJZiging: 
In de zone tussen de Vogelenzangstraat en de bestaande moestummuur kunnen geen 
n1euwe wooneenheden gerealiseerd worden. Daar kunnen wel parkeerfac1l1te1ten of 
garagefuncties voor de wooneenheden mgepast worden, te ontsluiten vanaf de 
bestaande toegang m de Vogelenzangstraat. Deze funct1es dienen max1maal 
gegroepeerd te worden en Uitgewerkt 1n een architecturale eenheid. Verkeersfunct1es 
bmnen de moestumru1mte moeten max1maal vermeden worden. Naast de V1lla 'Le 
Cheml', d1e behouden kan bliJven als wooneenheld zonder erfgoedwaarde, kan één 
biJkomende wooneenheid ontwikkeld worden. Het matenaalgebruik hiervoor IS 
eveneens sober en de volumewerkmg nevengeschikt aan de bestaande Villa 'Le Cheml'. 
Parkeerfac1l1te1ten of garagefuncties voor deze wooneenheden dienen ook max1maal 
gegroepeerd te worden en Uitgewerkt m een architecturale eenheld en ZIJn eveneens te 
ontsluiten vanaf de bestaande toegang 1n de Vogelenzangstraat. Verhardmgen m 
waterdoorlatende matenalen d1enen tot een mm1mum beperkt te bliJVen; 
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Artikel 3.1, 7° WIJZiging: 
De stenen tumbeelden van de Jongelingen en de be1de stenen sfmxen aan de voorgevel 
d1enen op locatle behouden te bliJVen. De over~ge tumbeelden d1enen n1et noodzakeliJk 
behouden te bliJven en kunnen eventueel een meuwe opstelling kriJgen. De dr1e s1ervazen 
verspreid 1n het domem, waarvan twee op natuurstenen sokkel en één op bakstenen 
sokkel, d1enen ook op locatle behouden te worden; 

Artikel 3.1, 8° aanvulling: 
de beschermmg beoogt het behoud van het boSriJke aspect op de top en de flanken van 
de IJzerzandsteenheuvel en het soortenriJke helschrale aspect 1n de glo01ende graslanden, 
1n overeenstemming met de kwallteltsdoelstelllngen voor de corresponderende 
habitattypes en d1erenpopulat1es. Er d1ent v1a aangepast en natuurgericht beheer gestreefd 
naar een gevarieerde boom- en struiklaag met voldoende kansen voor de natuurliJke 
ondergroei 1n de kru1d- en moslaag. Een cyclisch bosbeheer d1ent voorgezet te worden, 
met facultatief gefaseerd dunnen van de boomlaag waarbiJ een natuurliJke of gestuurde 
bosverJonging plaatsvmdt. Kwal1te1tsverbeter1ng 1n zowel de bossfeer als de open 
graslandsfeer d1ent nagestreefd te worden tot een goede staat van mstandhoudmg volgens 
de corresponderende normen. Bosu1tbre1dmgen mogen met gebeuren ten koste van de 
beoogde open biotopen. De open habitattypes d1enen ook 1n de bossen ontwikkeld te 
worden v1a het effectlef beheren van voldoende grote open plekken (he1schraal) grasland 
of he1de. Spec1f1eke populatiedoelstellingen voor bedreigde diersoorten en 
kwallte1tsdoelstelllngen voor biJZOndere habitatkenmerken d1enen 1n acht genomen te 
worden. 

Art1kel 3.2, 2° aanvullmg: 
de bescherming beoogt het behoud van het gebouwde erfgoed, met name het geheel van 
de V1lla 'La Chêna1e': het hoofdgebouw met exter~eur en mter1eur met planmdellng en de 
twee ZIJgebouwen met exter~eur. DaarbiJ d1ent de bUltenarchitectuur behouden te worden 
voor wat betreft schaal, volumewerkmg, vormgeving, symmetne en mater1aalgebru1k; 

Artikel 3.2, 5° aanvullmg: 
voor het hu1d1ge or~gmele bultenschriJnwerk 1n hout wordt behoud 1n s1tu nagestreefd. Het 
verdient aanbevelmg dat het hUidige met-ongmele bultenschriJnwerk 1n PVC vervangen 
wordt door een meer passend alternatief. H1erb1J wordt gerestaureerd of gereconstrueerd 
naar oorspronkeliJk model van het h1stor1sch schriJnwerk 1n hout, 1n het biJZOnder ook met 
het herstellen van de oorspronkeliJke raam- en roedeverdellng; 

Artikel 3.2, 6° toevoegmg: 
met betrekkmg tot het mter1eur van het hoofdgebouw beoogt de beschermmg het 
behoud van de bestaande rUimteverdelmg en de waardevolle mter~eurafwerkmg van de 
vest1bule en het achtergelegen centrale salon op de benedenverd1epmg, met mbegnp 
van het houten bmnenschriJnwerk van de dr1e centrale raampartiJen en het over1ge 
houten schnJnwerk en de beglazmg. Restauratie van het stucwerk en barsten m plafond 
en parket 1s aangewezen. De over1ge ru1mtes van de benedenverd1epmg en de ru1mtes 
m de kelderverd1epmg, bovenverd1epmg en zolderverd1epmg van het hoofdgebouw ZIJn 
mmder riJk Uitgewerkt, waardoor h1er meer ru1mte IS voor meuwe mvullmgen, m1ts ZIJ 
geen negat1eve mvloed hebben op de erfgoedkenmerken en -elementen van de v1lla, 

Art1kel 5.1, 2° toevoegmg: 
het Uitvoeren van graafwerken d1e de stab1llte1t van de gebouwen en constructles 1n gevaar 
kunnen brengen; 

Artikel 5.1, 12° WIJZiging na schrappmg: 
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het organrseren van grote evenementen dre het normaal gebrurk van het beschermd 
onroerend erfgoed overstiJgen of van andere actrvrterten dre een systematrsche 
verstonng van waardevolle of bedrergde fauna en flora rn het gebred veroorzaken; 

Artrkel 5.1, 15° WIJZigrng na schrapprng: 
het achterlaten van slib; 

Artrkel 5.1, 18° WIJZigrng na schrapprng: 
het achterlaten, opslaan of verwerken van eender welke afvalstof, van afgedankte 
voorwerpen en van ruwe of verwerkte matenalen; 

Artrkel 5.1, toevoegrng: 
21° het opsporen van archeologrsche relreten vra metaaldetectre. 

Artrkel 5.2, 6° schrapprng 

Artrkel 5.2, 7° toevoegrng: 
het urtvoeren van de volgende handelrngen aan of rn het rnteneur van het hoofdgebouw: 

2. Adviezen en bezwaren uitgebracht na de voorlopige bescherming en voorafgaand 
aan de definitieve bescherming 

Openbaar onderzoek en hoorrecht 

Gemeente KORTENBERG 

Gemeente Kortenberg organrseerde het openbaar onderzoek van 28 december 2018 tot en met 
26 Januan 2019. Het PV en de bezwaren maken rntegraal deel urt van het beschermrngsdossrer. 

TIJdens het openbaar onderzoek werden dne opmerkrngen of bezwaren rngedrend. Deze worden 
achtereenvolgens behandeld. 

Omwrlle van pnvacy-redenen ZIJn de bezwaren anonrem opgenomen rn drt document. Het 
beschermrngsdossrer bevat een overzrcht van alle bezwaren en de gegevens van de 
bezwaanndreners. 

2.1. Opmerkrnq 1 urtqebracht tr]dens het openbaar onderzoek: 

Bezwaanndrener 1 maakt een opmerkrng over het artrkel 3.1, 3° van het mrnrsteneel beslurt 
en stelt dat de bestaande toegang de enrge pnvate toegang rs tot de Vrlla 'Le Chenrl'. De 
doelstellrng om parkeerfacrllterten of garagefunctres (voor nieuwe wooneenheden) te ontslurten 
vanaf de bestaande toegang rn de Vogelenzangstraat kan een negatreve rmpact hebben op het 
pnvaat terrern. Bezwaanndrener 1 vraagt hrervoor een oplossrng waarbiJ een eventuele toegang 
tot nreuwe wooneenheden gescherden wordt van de pnvate terrerntoegang. HIJ geeft daarvoor 
twee suggestres: verrurmrng van de bestaande toegang rn de Vogelenzangstraat of gebrurk van 
de carport gesrtueerd aan de Kiewrtstraat 121, onmrddellrJk links van de hoofdtoegang tot de 
Vrlla 'La Chênare'. Daarnaast stelt de bezwaanndrener 1 zrch de vraag of er geen andere 
oplossrngen mogeliJk ZIJn. 

Behandelrng van de opmerkrng: 

Door de recente verkoop en gedeelteliJke ergendomswrJzrgrng brnnen het domern Erkelenhof, 
verleden brJ notanele akte van 17 oktober 2018, rs een nreuwe perceelsrndelrng ontstaan. Deze 
nreuwe srtuatre rs recent biJ het kadaster geregrstreerd maar nog nret beschrkbaar op de 
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plannen van het grootschalig referentiebestand (GRB). BIJ de opmaak van het voorlopig 
beschermmgsdoss1er IS wel 1n zekere mate geantiCipeerd op deze WIJZigmg waarover het 
agentschap Onroerend Erfgoed gedeelteliJk was mgel1cht. 
Rekenmg houdend met de bestemmmg van de voormalige moestu1nru1mte als woongebied 
werd v1a ontwerpend onderzoek afgetast welke mogeliJkheden voor mplantmg van meuwe 
wooneenheden verzoenbaar zouden ZIJn met de vastgestelde erfgoedwaarden van de 
voormalige moestumru1mte. De?e werkmethode, tot op zekere hoogte verwerkt m de 
beheersdoelstellingen, werd pos1t1ef onthaald door de Vlaamse Comm1ss1e Onroerend Erfgoed. 
TegeliJk was het adv1es van de gemeente Kortenberg eerder restnetlef om m deze zone n1euwe 
wooneenheden te ontwikkelen. De gemeente onderschreefwel de doelstelling om de bestaande 
toegang m de Vogelenzangstraat te benutten om zo te vermiJden dat er meerdere md1v1duele 
toegangen voor wooneenheden zouden worden gerealiseerd. 

Er werd dus vanu1t gegaan dat de bestaande toegang m de Vogelenzangstraat m de toekomst 
benut zou kunnen worden als gemeenschappeliJke toegang voor n1euwe wooneenheden. U1t de 
opmerkmg bliJkt dat door de recente verkoop en gedeelteliJke eigendomsWIJZiging wel degeliJk 
twee afzonderliJke eigendommen ZIJn voorz1en. Het klopt dan ook dat de bestaande toegang 
de en1ge ontslu1tmg 1s voor de V1lla 'Le Chen1l' en dat er biJgevolg een negatieve Impact kan 
ontstaan. Wanneer meuwe wooneenheden ter hoogte van de voormalige moestumru1mte 
worden ontwikkeld, zal het daarom aangewezen ZIJn om deze onafhankeliJk van het n1euwe 
perceel waarop de V1lla 'Le Cheml' IS opgetrokken, te orgamseren. Opmeuw op bas1s van 
ontwerpend onderzoek bliJkt dat d1t ter hoogte van de Vogelenzangstraat een haalbare opt1e 
bliJft, ook wanneer d1t afgescheiden IS van de bestaande pnvate toegang. Artikel 3.1, 3° van 
het mm1steneel beslult wordt m d1e zm aangepast. 

Het agentschap Onroerend Erfgoed 1s geen voorstander om de bestaande carport aan de 
K1ew1tstraat 121 als alternatlef voor te stellen. Deze constructie, al dan n1et vergund, bevmdt 
z1ch 1mmers m de kwetsbare parkbosrand van het domem E1kelenhof. Andere oplossmgen 
l1ggen met voor de hand, verm1ts de bochtige aanslu1tmg van de Vogelenzangstraat met de 
K1ew1tstraat een verkeersonve11ige s1tuat1e IS. 

2.2. Bezwaar en opmerkmg 2 Uitgebracht tiJdens het openbaar onderzoek: 

Bezwaannd1ener 2 formuleert een bezwaar met opmerkmg. HIJ stelt dat het 
beschermmgsdoss1er voorbiJgestreefde perceelsnummers hanteert. Daarnaast wordt 
aangehaald dat de hu1d1ge gebouwen m de omgevmg van de voormalige moestum slechts m 
beperkte mate hun oorsprong vmden m een voormalige conc1ergewomng en dat de ongmele 
structuur van de moestum nauweliJks herkenbaar 1s. Er wordt ook gesteld dat de voormalige 
omhemmgsmuur slechts gedeelteliJk behouden IS en dat de h1stonsche moestumen, serres en 
schuur eveneens verdwenen ZIJn, en dat de erfgoedwaarde van deze deelzone v1sueel 
onbestaand en onherkenbaar IS. Er wordt ook beweerd dat deze zone Uitgesloten was Uit de 
oorspronkeliJk aan hen voorgestelde beschermmgspenmeter en dat deze zone ook Uitgesloten 
IS u1t het betreffende Hab1tatnchtli]ngeb1ed. Er wordt ook aangevoerd dat deze moestumru1mte 
afgescheiden IS van het hoofdobJect van de beschermmg, ZIJnde het domem Eikelenberg met 
de V1lla 'La Chêna1e' en op een ander gemeenteliJk grondgebied gelegen IS. Om deze redenen 
vraagt bezwaannd1ener 2 om deze e1gendom Uit de beschermmgspenmeter te halen. 

Ind1en er toch wordt besl1st om deze zone op te nemen, dnngt bezwaannd1ener 2 erop aan om 
enkele beheersdoelstellingen te herformuleren, meer bepaald met betrekkmg tot de zone 
tussen de Vogelenzangstraat en de bestaande moestummuur. Er wordt gesteld dat enkele 
doelstellingen met haalbaar ZIJn en met wenseliJk voor de omwonenden. Er wordt hierbiJ ook 
verwezen naar een biJgevoegde verkennende ontwerpschets opgemaakt door een architect. 
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Behandeling van het bezwaar en de opmerking: 

Door de recente verkoop en gedeelteliJke eigendomsWIJZiging bmnen het domem E1kelenhof, 
verleden biJ notar~ele akte van 17 oktober 2018, 1s een n1euwe perceelsmdelmg ontstaan. Deze 
n1euwe s1tuat1e IS recent biJ het kadaster geregistreerd maar nog n1et beschikbaar op de 
plannen van het grootschalig referentiebestand (GRB). Het agentschap Onroerend Erfgoed 1s 
eraan gehouden om de afbakenmg voor te stellen op de recentste plannen van het grootschalig 
referentiebestand (GRB). BIJ de opmaak van het voorlopig beschermmgsdoss1er IS welm zekere 
mate geantiCipeerd op deze WIJZigmg waarover het agentschap Onroerend Erfgoed gedeelteliJk 
was mgellcht. De recent geWIJZigde perceelsnummers worden verwerkt m art. 1 van het 
mm1ster1eel besluit. Er wordt een biJlage 5.5. toegevoegd aan het mhoudeiiJk doss1er. Deze 
biJlage geeft de mutat1es van de percelen weer zoals ze geregistreerd ZIJn 1n Cad GIS (FOD 
Fmanc1en) op 24 apr1l 2019. 

Het agentschap Onroerend Erfgoed kan n1et biJtreden dat de or1gmele structuur van de 
voormalige port1erswonmg met aansluitende moestumru1mte nauweliJks herkenbaar 1s. De 
port1erswon1ng 1s zeer goed herkenbaar biJ de bestaande hoofdtoegang tot de V1lla 'La Chêna1e' 
(z1e foto 18 en 24). De tummuren ZIJn dan wel m met al te beste staat en tussen de 
port1erswonmg en het symmetrisch biJgebouw ZIJn u1tbre1dmgen doorgevoerd, maar het 
ensemble IS nog wel duideliJk waarneembaar. De tumru1mte (waarvan geen foto-opnames 
mochten worden gemaakt) 1s representatief voor de ontw1kkelmg van de horticultuur op het 
emde van de 19de eeuw en biJ het begm van de 20ste eeuw, wanneer het landhuls evolueert 
van een zomerverbliJf naar een permanente woonplaats, waarvoor groententeelt belangriJk 
was. 

Dat de erfgoedwaarde (visueel) onbestaand en onherkenbaar IS, kan weerlegd worden (z1e foto 
35). Vanaf de Vogelenzangstraat was de tum mderdaad wem1g Zichtbaar, maar dat 1s net e1gen 
aan hoog ommuurde moestumru1mtes d1e een goed m1crokl1maat moesten garanderen. De 
bouwkundige erfgoedwaarde van de bakstenen ommur~ng IS daarom ook wel degeliJk 
omschreven als bouwkundig erfgoed (z1e beschriJVIng erfgoedelement 1.3.1.4. m het 
mhoudeiiJk doss1er). 

Bezwaar1nd1ener 2 stelt ten onrechte dat deze zone oorspronkeliJk was Uitgesloten Uit een 
aanvankeliJk voorgestelde beschermmgsper~meter. De biJgevoegde kaart waarnaar wordt 
verwezen IS geen afbakenmgsplan voor een bescherming, maar slechts een Uittreksel van de 
afbakenmg van het met-vastgestelde landschapsatlasrellct, waarvan de begrenzmg omstreeks 
2001 VriJ onnauwkeurig IS mgetekend. Vanaf het moment dat de erfgoedonderzoekers het 
ganse domem hebben kunnen betreden voor de voorbereiding van het doss1er, ZIJn de 
erfgoedwaarden en -kenmerken van de port1erswonmg, annex voormalige moestumru1mte 
steeds onderkend. 

Dat het perceel K1ew1tstraat 121 Uitgesloten 1s u1t het Hab1tatr~chti1Jngeb1ed 1s n1et onlogisch. 
In deze zone worden 1n tegenstelling tot ecologische waarden eerder hort1culturele waarden 
vastgesteld, gelmkt aan het h1stor1sche gebruik als moestum. 

Het klopt dat het perceel met de moestuin afgescheiden 1s van het hoofdobJect van de 
beschermmg. D1t heeft te maken met de grens van de betrokken gemeenten Kortenberg en 
Everberg (d1e ook kadastraal afleesbaar ZIJn gebleven), maar een dergeliJke afsche1dmg doet 
Uiteraard geen afbreuk aan de ensemblewaarde van het domem. Meer zelfs, met de 
geevolueerde parkaanleg en het omleggen van vroegere openbare voetwegen IS door de vor1ge 
e1genaars net gepoogd om een ruimteliJk samenhangend geheel vorm te geven. 

Bezwaar1nd1ener 2 heeft mderdaad meermaals gevraagd om de zone met port1erswonmg en 
voormalige moestumru1mte u1t de beschermmgsper~meter te slu1ten. Op bas1s van het 
InhoudeliJk onderzoek naar de bescherming en de vaststellmg van de resterende 
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erfgoedelementen 1s echter steeds aangegeven dat deze zone wel m de beschermmg zou 
worden opgenomen. Het agentschap Onroerend Erfgoed heeft de kansen voor kwal1te1tsvolle 
herwaardenng en meuwe woonmvullmgen steeds hoog mgeschat, wat ook bliJkt u1t een eerste 
ontwerpend onderzoek, voorgelegd m februan 2018. D1t voornemen werd na bevragmg van 
collega's erfgoedonderzoekers extern aan deze opdracht, steeds bevestigd. Ook bliJft, gez1en 
de bestemmmg als woongebied, een bedre1gmg bestaan waarbiJ meuwe, grootschalige 
bebouwmg op termiJn afbreuk zou kunnen doen aan de westeliJke parkrand van het domem 
E1kelenhof. Het mslu1ten van deze zone bmnen de beschermmg biedt dan ook de beste 
garantles op een kwaliteitsvolle mpassmg of herbestemmmg van woonfunct1es. Het belang om 
te komen tot een architecturaal geheel IS mgebed m art. 3.1 2° van het mm1steneel besluit. 

Rekenmg houdend met de bestemmmg van de voormalige moestumru1mte als woongebled 
werd v1a ontwerpend onderzoek afgetast welke mogeliJkheden voor mplantmg van n1euwe 
wooneenheden verzoenbaar zouden ZIJn met de vastgestelde erfgoedwaarden van de 
voormalige moestu1nru1mte. Deze werkmethode, tot op zekere hoogte verwerkt m de 
beheersdoelstellmgen, werd pos1t1ef onthaald door de Vlaamse Comm1ss1e Onroerend Erfgoed. 
TegeliJk was het advles van de gemeente Kortenberg eerder restnetlef om m deze zone me uwe 
wooneenheden te ontwikkelen. De gemeente onderschreef wel de doelstellmg om de bestaande 
toegang m de Vogelenzangstraat te benutten om zo te vermiJden dat er meerdere md1v1duele 
toegangen voor wooneenheden zouden worden gerealiseerd. Deze oefemng werd ook 
besproken op een gezamenliJk overleg met bezwaannd1ener 2 en met vertegenwoordigers van 
de gemeente Kortenberg en het agentschap Onroerend Erfgoed op 6 JUli 2018. Het biJ het 
bezwaar en opmerkmg gevoegde schetsvoorstel, Uitgaande van de e1genaar, was daarbiJ het 
expliCiete onderwerp van gesprek en werd door het agentschap Onroerend Erfgoed pos1t1ef 
onthaald. Het agentschap Onroerend Erfgoed heeft naar best vermogen de verschillende 
standpunten verwerkt m de beheersdoelstellingen geformuleerd onder artikel 3.1, 1°, 2° en 3° 
van het mm1steneel besluit. 

Het verzoek van bezwaannd1ener 2 om art. 3.1 3° m het mm1steneel beslult te herformuleren 
kan n1et geheel worden biJgetreden. Op bas1s van de terremomstandigheden wordt m'geschat 
dat m de zone tussen de Vogelenzangstraat en de bestaande moestummuur wel degeliJk 
parkeerfaciliteiten of garagefuncties kunnen worden mgepast. Deze noodzakeliJke funct1es ZIJn 
op een andere locatle bmnen de voorgestelde beschermmg en rekenmg houdend met de meuwe 
e1gendomss1tuat1e met of moelliJk mpasbaar. Gez1en de opmerkmg van bezwaannd1ener 1, 
wordt echter wel dezelfde WIJZiging voorgesteld om hiervoor met de bestaande toegang m de 
Vogelenzangstraat voorop te stellen. Een meuwe toegang, afgescheiden van de pnvate toegang 
tot het perceel van V1lla 'Le Cheml', 1s evenzeer mogeliJk. Deze toegang kan, zoals verlangd m 
punt 3 van het bezwaar, een onafhankeliJke centrale toegang ZIJn. Voor alle duideliJkheld: de 
beheersdoelstellingen laten wel toe om wooneenheden te ontwikkelen m de voormalige 
moestumrUimte. Op bas1s van het adv1es van de gemeente wordt enkel de zone tussen de 
moestummuur en de Vogelenzangstraat Uitgesloten voor wooneenheden. De gemeente 
oordeelt op basis van een hu1d1ge nchtliJn dat de beschikbare bouwdiepte hiervoor te beperkt 
1s. Artikel 3.1, 3° van het mm1steneel beslult wordt m d1e zm aangepast. 

2.3. Bezwaar en opmerkmg 3 Uitgebracht tiJdens het openbaar onderzoek: 

Bezwaannd1ener 3 stelt dat het kadaster, zoals nu bestaand, onJUist 1s en voegt daarbiJ enkele 
fragmenten toe van een recent landmeetkundig plan. De bezwaanndiener vraagt om voetweg 
nr. 10 als grens van het cultuurh1stonsch landschap te nemen. 

Behandelmg van het bezwaar en de opmerkmg: 

De afbakenmg van de beschermmg IS gebaseerd op de recentste plannen van het grootschalig 
referentiebestand (GRB). Het GRB IS de norm voor de afbakemngen bmnen de Vlaamse 
overheid. De samenvoegmg van percelen waarvan sprake, alsook de afiiJnmg van de omgeleide 
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en biJ het openbaar domem 1n te liJVen voetweg nr. 10 (met aansluiting op de 
Vogelenzangstraat) ZIJn h1erop nog n1et weergegeven. Zelfs al ZIJn biJ het bezwaar twee 
fragmenten van een landmeetkundig plan gevoegd, dan 1s het na geo-referent1e van deze 
documenten nog n1et mogeliJk om een accurate pos1t1e te bepalen van de samen te voegen 
percelen. D1t zou tot een onnauwkeunge afbakenmg le1den. 
Bovendien beoogt de afbakenmg van de voorliggende beschermmg om de voet van de bosnJke 
E1kelenberg, gemarkeerd door een duideliJke rel1efovergang, 1n de bescherming te betrekken. 
De betrokken percelen aan deze ZIJde van de Eikelenberg behoorden ook effectlef tot het 
domem E1kelenhof. Zowel u1t de b1olog1sche waardenngskaart als Uit het d1g1taal hoogtemodel 
bliJkt de landschappeliJke samenhang van d1t deel van het voorgedragen cultuurh1stonsch 
landschap. Ook na de eigendomsWIJZiging bliJft deze s1tuat1e herkenbaar. De vastgestelde 
natuur- en landschapswaarden 1n deze percelen bliJken ook Uit de geldende 
gewestplanbestemming (natuurgebied) en u1t de aanWIJZing als Hab1tatnchtli]ngeb1ed. De 
beheersdoelstellingen ZIJn toegespitst op het behoud en aangepast beheer van deze 
kwal1te1ten. Omw1lle van deze aangehaalde argumenten wordt de afbakemng behouden. De 
recent geWIJZigde perceelsnummers worden wel verwerkt 1n art. 1 van het m1n1steneel besluit. 
Er wordt een biJlage 5.5. toegevoegd aan het InhoudeliJk doss1er. Deze biJlage geeft de 
mutat1es van de percelen weer zoals ze geregistreerd ZIJn 1n Cad GIS (FOD Fmanc1en) op 24 
apnl 2019. 

3. Conclusie 

De Uitgebrachte advlezen en bezwaren Uitgebracht na de voorlopige bescherming en 
voorafgaand aan de def1n1t1eve beschermmg hebben mvloed op het beschermmgsbeslu1t. 

Het InhoudeliJk doss1er werd als volgt aangepast na de voorlopige bescherming: 

Er werd een biJlage 5.5. toegevoegd. Deze biJlage geeft de mutat1es van de percelen 
weer zoals ze geregistreerd ZIJn 1n Cad GIS (FOD Fmanc1en) op 24 apnl 2019. 

Het beschermmgsbeslUit werd als volgt aangepast na de voorlopige beschermmg: 

Art. 1. de recent geWIJZigde perceelsnummers werden verwerkt: 

Kortenberg, 1ste afdelmg, sect1e B, perceelnummers 389W, 396/3, 396E2, 460P (deel), 
486A, 486B, 486C, 486D, 486E, 489A en deel Uitmakend van het openbaar domem, en 
Kortenberg, 4de afdelmg, sect1e D, perceelnummers 213A, 213B, 213C en deel 
Uitmakend van het openbaar domem. 

Art. 3.1, 3° werd als volgt geherformuleerd: 

( ... ) In de zone tussen de Vogelenzangstraat en de bestaande moestummuur kunnen op 
bas1s van een hu1d1ge gemeentelnke nchtli]n geen meuwe wooneenheden gerealiseerd 
worden. Daar kunnen wel parkeerfaciliteiten of garagefuncties voor de wooneenheden 
mgepast worden, te ontslUiten vanaf de Vogelenzangstraat, waarbiJ de meuwe toegang 
afgescheiden IS van de pnvate toegang tot het perceel van V1lla 'Le Cheml'. Deze funct1es 
dienen max1maal gegroepeerd te worden en Uitgewerkt 1n een architecturale eenheid. ( ) 
Parkeerfaciliteiten of garagefuncties voor deze twee wooneenheden d1enen ook max1maal 
gegroepeerd te worden en Uitgewerkt 1n een architecturale eenheld en ZIJn te ontsluiten 
vanaf de bestaande pnvate toegang 1n de Vogelenzangstraat. ( ); 
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