
Bijlage 3. Behandeling van de adviezen bij het ministerieel besluit tot voorlopige bescherming 
als monument van een Villa in cottagestijl in Zaventem 

Provincie: Vlaams-Brabant 

Gemeente: Zaventem, 1ste afdeling, sectie A 

Objectnummer: 4. 01/23094/123.1 Dossiernummer: 4.001/23094/103.1 

Omschrijving: 

Villa in cottagestijl, Watertorenlaan 30 

Mij bekend om gevoegd te worden bij het besluit van heden: 

2 7 JUNI 2018 
Brussel, 

De Vlaamse minister van Buitenlands Beleid en Onroerend Erfgoed, 

-
Geert BOURGEOIS 



1. Adviezen uitgebracht voorafgaand aan de voorlopige bescherming 

1.1. Adviezen uitgebracht door de departementen en agentschappen van de 
beleidsdomeinen Omgeving, MOW en LV 

1.1.1. Bele1dsdomem Omgevmg 

Het adv1es werd gevraagd op 19 februan 2018. 

Het agentschap Natuur en Bos bracht op 5 maart een gunst1g adv1es Uit over deze beschermmg. 
Het adv1es maakt mtegraal deel Uit van het beschermmgsdoss1er. 

Het departement noch de ovenge agentschappen brachten een adv1es u1t over de beschermmg 
van het onroerend goed. In u1tvoenng van art1kel 6.1.3 van het Onroerenderfgoeddecreet ZIJn 
de advlezen gunst1g. 

Conclusie: het adv1es heeft geen mvloed op het InhoudeliJk doss1er en het beschermmgsbeslu1t. 

1.1.2. Bele1dsdomem Mob1l1te1t en Openbare Werken 

Het adv1es werd gevraagd op 19 februan 2018. 

Het departement noch de agentschappen brachten een adv1es u1t over de bescherming van het 
onroerend goed. In u1tvoenng van art1kel 6.1.3 van het Onroerenderfgoeddecreet ZIJn de 
advlezen gunstig. 

Conclusie: het adv1es heeft geen mvloed op het mhoudeiiJk doss1er en het beschermmgsbesiUit. 

1.1.3. Bele1dsdomem Landbouw en Vissen] 

Het adv1es werd gevraagd op 19 februan 2018. 

Het departement noch de agentschappen brachten een adv1es u1t over de beschermmg van het 
onroerend goed. In u1tvoenng van art1kel 6.1.3 van het Onroerenderfgoeddecreet ZIJn de 
advlezen gunstig. 

Conclusie: het adv1es heeft geen mvloed op het mhoudeiiJk doss1er en het bescherm1ngsbeslu1t. 

1.2. Advies uitgebracht door de betrokken gemeente Zaventem 

Het advles werd gevraagd op 19 februan 2018 

Gemeente Zaventem. 

Het college van Burgemeester en Schepenen van de gemeente Zaventem bracht op 5 maart 
2018 een gunstig adv1es Uit over deze beschermmg. Het advles maakt mtegraal deel u1t van 
het beschermmgsdoss1er. 

Behandelmg van het adv1es: 

"Het College van Burgemeester en Schepenen wenst de waarde van de "VJ!Ia m 
Cottagestijl" te erkennen en te beschermen. In die zm wt het college een postttef advtes 
aan het agentschap Onroerend Erfgoed. De wonmg, rond 1915 gebouwd, ts volgens 
voormaltge etgenaars naar ontwerp van archttect Purnel Ie, een leerlmg van Vtctor Horta. 
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Het verwust naar het rt]ke mdustne!e verleden van de gemeente Zaventem en 1s nog 
steeds in een wtstekende staat. Het zou gebouwd geweest ZIJn voor een drukker uit 
Smt-GJI!Js. Het was één van de eerste wonmgen in de Watertoren/aan. Één van de 
biJzondere karaktenst/eken betreft de decoratief uitgewerkte vensters." 

Conclusie: het adv1es heeft geen Invloed op het mhoudeiiJk doss1er en het beschermmgsbeslu1t. 

1.3. Advies uitgebracht door de Vlaamse Commissie Onroerend Erfgoed (VCOE) 

Het adv1es werd gevraagd op 19 februan 2018. 

De VCOE bracht op een voorwaardeliJk gunstig adv1es u1t op 22 maart 2018 over de 
bescherming van het onroerend goed. Het adv1es maakt mtegraal deel u1t van het 
bescherm 1 ngsdoss1er. 

Behandeling van het adv1es: 

"Alvorens m te gaan op de diverse artikelen van het mm1stenee! besluit, formuleert de 
comm1ssie een algemene bemerking bi} voorliggende beschermmg. Het inhoudelijk 
doss1er geeft aan dat 'voorliggend doss1er werd opgemaakt m navo!gmg van de 
hennventarisat1e van de Vlaamse Rand rond Brussel en de hieruit voortvloeiende 
beschermmgen.' Het mhoudell)k doss1er geeft geen overzicht van de resultaten van d1t 
hennventarisatieproject, noch van de (bestaande en geplande) beschermmgen d1e 
h1enn kaderen." 

D1t beschermmgsdoss1er vloeit voort u1t het 1n de beleidsnota opgenomen proJect 
'Hennventansat1e van de Vlaamse Rand' en de h1eru1t voortvloeiende beschermmgen. Deze 
hennventansat1e gebeurde op bas1s van geb1edsdekkend veldwerk en aanvullend archief- en 
literatuuronderzoek. De voorgestelde bescherm1ngsdoss1ers vormen een aanvulling op de 
bestaande beschermmgen 1n de Vlaamse Rand en ZIJn gekozen 1n functie van hun hoge 
erfgoedwaarde, 1n combmat1e met hun 1llustrat1eve karakter voor het spec1f1eke verhaal van de 
Vlaamse Rand. Samen met de Villa Coppm kwam de v1lla in cottagestiJl naar voren als het 
meest representatieve voorbeeld van de vroeg-20ste-eeuwse Villabouw 1n de gemeente. 

Art1ke! 1 van het mm1stenee! besluit legt de beschermmg van de villa, met omnngende 
tum en omhemmgsmuren, als monument vast en verwijst naar het afbakenmgsplan en 
de fotoregistratie d1e als bu!agen biJ het beschermmgsbeslwt werden gevoegd. 

De commissie kan de afbakemng met inbegnp van de tuin ondersteunen, maar merkt 
wel op dat het mhoudell}k doss1er nauwetuks ingaat op de h1stonsche aanleg of 
beplantmg van de ruime stadstuin. Ook een beschriJving van de omhemmgsmuur en 
garage ontbreekt. De fotoreg1strat1e bevat bovendJen enkel foto's van de 
omhemmgsmuur genomen vanaf de straatzude. Foto's van de garage en de twn zun 
met toegevoegd. De erfgoedwaarden van deze elementen - m het biJzonder van de twn 
- zun voor de commJssJe bugevo!g onvoldoende dwdell)k. De commissie vraagt dit 
mmstens m het inhoudelijk doss1er verder te verdwdell}ken. 

In art1kel 1 van het beschermmgsbesiUit wordt zoals gebrulkeiiJk na de t1tel van de bescherming 
("Villa 1n cottagestiJI") een korte beschnJvmg gegeven van wat 1n de beschermmg gevat 1s. 
HierbiJ wordt mderdaad verwezen naar de tum en omhemmgsmuren ("v1lla met omnngende 
tum en omhemmgsmuren"), gevolgd door adres- en perceelsgegevens. 

De hu1d1ge tum werd m het verleden heraangelegd en opmeuw aangeplant. Over de 
oorspronkeliJke mnchtmg van de tum 1s er wem1g h1stonsch bronnenmatenaal voorhanden. BIJ 
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gebrek aan archiefbronnen ZIJn we aangewezen op het hu1d1g voorkomen van de tum en oude 
foto-opnames, aangevuld met mondelmge mformatJe. 

In het InhoudeliJk doss1er werd het hu1d1g voorkomen van de tum en de relatle tot de ongmele 
tuinaanleg beschreven 1n een n1euwe paragraaf, meer bepaald 1n hoofdstuk 1.3.1. RuimteliJke 
context en mplantmg. In het InhoudeliJk doss1er was reeds een beknopte beschn]vmg van de 
omhemmgsmuur opgenomen 1n hoofdstuk 1.3.2. Exteneur (1.3.2.1. Exteneur algemene 
kenmerken). Een u1tgebre1de beschn]vJng van d1t erfgoedelement werd aan de paragraaf over 
de tumaanleg 1n het mhoudeiJ]k doss1er toegevoegd, meer bepaald 1n hoofdstuk 1.3.1. 
RUimteliJke context en mplantmg. 

Er werden twee foto's van de tum toegevoegd aan biJlage 2 biJ het beschermmgsbesluJt 
(fotoreg1strat1e van de fys1eke toestand), meer bepaald foto's 20-21. De garage betreft een 
latere aanbouw en bez1t geen erfgoedwaarde. D1t wordt eveneens aangegeven 1n art1kel 3 van 
het beschermmgsbesluJt onder beheersdoelstelling 4°. Van d1t volume werden dan ook geen 
foto's toegevoegd aan de fotoreg1strat1e. 

Artikel 2 van het mintsteneet besluit verwijst naar de htstonsche, archttecturale en 
arttstieke waarden dte de beschermmg als monument verantwoorden en beschrijft 
wtgebretd de aanwezige erfgoedkenmerken en -elementen. De commtssie ondersteunt 
deze erfgoedwaarden. 

De beheersvtste ts opgenomen tn arttkel 3 van het mmtstenee/ beslwt. Het ts postttef 
dat deze de ensemblewaarde van het te beschermen monument benadrukt. De 
commisste ondersteunt dat elke beheersdaad een gemtegreerde en duurzame aanpak 
veretst waarbij de tmpact op het geheel wordt afgewogen en waarbij de draagkracht 
van het gebouw met wordt overschreden. 

Met betrekkmg tot de twn wordt het behoud van de twn als groene ruimte 
vooropgesteld, omdat deze mtegraal deel wtmaakt van de typologie van de villa m 
cottagestijl. De commtsste kan dtt ondersteunen, maar vraagt de beheersdoe/stelltngen 
voor de tutn verder af te stemmen op de verdutdelijking van de kenmerken en 
erfgoedwaarden van de twn (zte paragraaf 3 van dtt advtes). 

Gelet op de recente heraanleg van de tum en het gennge bronnenmatenaal met betrekkmg tot 
het ongmele tumontwerp IS het n1et wenseliJk de beheersdoelstellingen voor de tum verder aan 
te scherpen. Het doel van de bescherming bestaat er 1n de tum als groene afboordmg rondom 
de halfvnjstaande won1ng te VriJWaren. Deze opgave wordt duideliJk gevat 1n de hu1d1ge 
formulenng van de beheersdoelstelling onder artikel 3, 7°. 

Arttke/ 4 van het mtntsterie/e beslwt formuleert de voorschnften voor mstandhoudtng 
en onderhoud van het te beschermen monument. De commtsste kan deze ondersteunen. 

Arttke/ 5 somt de toelattngspltchttge handelmgen op. Toe/atmgspltchten 1° en 6° c) ztjn 
vermoedetuk opgenomen m functte van het beheer van de twn. De ltnk met het 
mhoude/ijk dossier is evenwel ntet geheel duidelijk. Zoals m paragraaf 3 aangegeven ts 
de huidige erfgoedwaarde van de tuin en tumaanleg onvoldoende dwdeluk. De 
commtsste vraagt betde toelatmgspltchten verder te dutden. 

Toelatmgspllcht 1 o heeft betrekking op "de aanmerkeliJke reiJefWIJZlgJng van de bodem". De 
erfgoedwaarde van de hUJdJge tumaanleg, waann de hUJdJge padenstructuur verband houdt 
met het ongmeel concept, werd verder geduid het mhoudeiJ]k doss1er (z1e hoger). Een 
aanmerkeliJke rellefWIJZiging van de bodem, d1e biJVOorbeeld het z1cht op de voor- en 
achtergevel zou belemmeren vanaf de Watertorenlaan en OnderwJ]sstraat, kan een potentiele 
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negatieve mvloed hebben op de erfgoedwaarden van de v1lla 1n cottagestiJl en IS biJgevolg een 
toelatmgspl1cht1ge handeling. 

Toelatmgspl1cht 6°, c) heeft betrekking op "het aanleggen, structureel en fundamenteel 
WIJZigen of verWIJderen van wegen en paden". De structuur van de bestaande paden rondom 
de Villa 1s duideliJk ontleent aan het oorspronkeliJk concept van de tuinaanleg zoals 
weergegeven op de geaquarelleerde ontwerptekening van architect Purnelle. Het gaat onder 
andere over het licht gebogen toegangspad naar het Inkomportaal en het pad dat langsheen 
de voorgevel van de halfVriJStaande v1lla loopt. Het WIJZigen van deze elementen en het 
aanbrengen van n1euwe verharde paden 1n de tumzone ZIJn om d1e reden toelatmgsplicht1ge 
handelmgen. 

Met betrekkmg tot het mhoude!Ijk dossier vraagt de commissie te onderzoeken of 
verdere afstemmmg bereikt kan worden met het inhoudeliJk dossier voor de 
beschermmg van villa Coppm. Dit mhoudeluk dossier bevatte met name een hoofdstuk 
(1.2.1.2.) over de mvloed van de industrie/en, op de gemeente, dat ook relevant IS voor 
de villa m de Watertorenlaan 30. De commissie suggereert aldus dit hoofdstuk toe te 
voegen aan voorliggend dossier. 

De hoofdstukken over de mdustr~ele opgang van Zaventem en de mvloed van de mdustr1elen 
op de gemeente waren 1n het mhoudeliJk doss1er voor de beschermmg van de Villa Coppm van 
belang, verm1ts het voor bescherming voorgestelde pand een d1recteurswonmg betrof van één 
van de meest vooraanstaande mdustr~ele ondernemmgen 1n de gemeente aan het begm van 
de 20ste eeuw. Deze inhoudeliJke link tussen het beschermde goed en de mdustr~ele context 
van de gemeente 1s mmder aanwezig biJ de voorliggende beschermmg voor de v1lla 1n 

cottagestiJL De bouwheer van de halfVriJStaande woning was een drukker Uit de gemeente 
Smt-G1II1s, d1e op bas1s van de hu1d1ge stand van het onderzoek, geen onmiddelliJke band had 
met de mdustr1ele ondernemmgen 1n de gemeente. In het mhoudeiiJk doss1er werd reeds een 
kort overzicht opgenomen van de mdustr~ele ontw1kkel1ng van de gemeente Zaventem, wat 
voor de du1dmg van de ontstaansgeschiedenis van wonmg en WIJk voldoende context biedt. 

Op basis van bovenstaande argumentatie en opmerkingen geeft de commissie een 
voorwaardetuk gunstig advies voor de voorlopige bescherming als monument van de 
villa in cottagestut in Zaventem. De commissie vraagt de erfgoedkenmerken en 
erfgoedwaarden van de twnzone verder te verdwdetuken en hieraan gepaste 
beheersdoelstellingen en toelatingsplichten te koppelen. 

Conclusie: het adv1es heeft mvloed op het mhoudeliJk doss1er en beschermingsbeslu1t. Het 
mhoudeliJk doss1er en het bescherm1ngsbesiU1t werden als volgt aangepast: 

In het InhoudeliJk doss1er werd een paragraaf toegevoegd waar1n de erfgoedelementen 
en -kenmerken van de tum en tummuur verder geexpl1c1teerd worden, meer bepaald 
paragraaf 1.3.1. RuimteliJke context en mplant1ng. 
In het InhoudeliJk doss1er werd onder het evaluerend gedeelte de tumaanleg expl1c1et 
vermeld biJ de evaluatie van de architecturale waarde als typerend onderdeel van de 
cottagestiJL H1ertoe werd een paragraaf aangevuld, meer bepaald paragraaf 2.1.2.1. 
Typologische en architecturale waarde. 
In biJlage 2 biJ het mm1ster1eel beslult werden twee foto's van de tum toegevoegd aan 
de fotoreg1stratie, meer bepaald foto 20 en 21. 
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1.4. Conclusie voorafgaand aan de voorlopige bescherming 

De Uitgebrachte advlezen hebben mvloed op het InhoudeliJk doss1er en het 
bescherm1ngsbesiU1t. Het mhoudei!Jk doss1er en het beschermmgsbesiUit werden als volgt 
aangepé!st: 

In het mhoudei!Jk doss1er werd een paragraaf toegevoegd waann de erfgoedelementen 
en -kenmerken van de tum en tuinmuur verder geexpl1c1teerd worden, meer bepaald 
paragraaf 1.3.1. RuimteliJke context en mplantmg. 
In het mhoudei!Jk doss1er werd onder het evaluerend gedeelte de tumaanleg expl1c1et 
vermeld biJ de evaluatie van de architecturale waarde als typerend onderdeel van de 
cottagestiJL Hiertoe werd een paragraaf aangevuld, meer bepaald paragraaf 2.1.2.1. 
Typologische en architecturale waarde. 
In biJlage 2 biJ het mm1steneel beslult werden twee foto's van de tum toegevoegd aan 
de fotoreg1strat1e. 
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